201101193211

2184311
1(8)

Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Henriksdalsporten

Undertecknade styrelseledaméter intygar att folfande stadgar biivit antagna av féreningens
medlemmar p& extrast&mman den 14 fanuari 2017,

Peater Bergman

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningans flrma och d4ndamal

1§ FYreningens site
Faireningens firma dr Bostadsratisforeningen 3§
Henrikadalsporten.

Styrelsen gkall ha sitt siite | Stockholm kermmun

2§
Féreningen har till &ndamél att frimja mediemmarnas Rékenskapsér
ekonomiska intressen genom alt i ireningens hus upplata 4

§

bostadsidgenheter och lokaler 1l nyitjande utan
tidsbsgrénsning, Upplatelse far dven omfalta mark som
ligger t anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement til bostadsiigenhet eller lokal.
Bostadsratt & don ratt | foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsan, Madlent som innehar bostadsratt
kallas bostadsritishavare.

Fireningens rikenskapsér omfattar ticen 11 - 3112,

Registrerades av Bolagsverket 2011-02-02
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medism avgdrs av styrelsen om annat
inte faljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen 4r skyldig alt snarast, normalt inom en ménad
fran det att skriftilg ansdkan om medlemskap kom intill
fareningen, avgdra fragan om medlemskap. 1)

63

Mediem far inte uttriida ur féreningsn, 4 lénge han
innehar bostadsratt,

En medlem som upphar ait vara bostadsrittshavare skall
anses ha uttratt ur fireningen, om inte styrelsen medgett
ait han far st& kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsratien utgaendsa insats och arsavgift liksom
bostadsrations andelstal faststalis av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skalf dock alifld beslutas av
freningssidmma.

For bostadsrait skall erfaggas arsavgift for dan [5panda
verksamheten, inkluderande bl.a. amartetingar samide i
8 § angivna avsdttningarna. Arsavgifterna fordetas efter
bostadsratternas andelstal och betalas ménadsvis i
forskott senast sista vardagen fére varje kalenderménads
bdrjan, om inte styrelsen bestutar annat.

Styrelzen kan boshita att | &rsavgiften ingéends ersaltning
for virma och varmvalten, renhdiining, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall berdknas efter férbrukning
och/eller area. Detsamma géller | érsavgifien ingdendes
ersilining for TVibredbanditelefoni eller dyliki, vitket kan
beriknas lika for varje [dgenhet allsr sfter férbnikning.

O inte &rsavgiften batalas | rétt tid, utgar drdjsmalsrénta
enfigt riintelagen (1975:635) pa den obstalda avglften fran
foifallodagen till dess full batalning sker.

Lipplatelseavpift, tverlatelseavgift och pantséttningsavglft
kan {as ut efter beslut av styrelsan,

For arbets med évergdng av bostadsritt far tverlatelse-
avglf tas ut med belopp som maximalt far uppga 1 2,6 %
av prisbasbsloppet enligt fagen (1862:381) om alkwén

férsHkring.
Den medlem i viiken en bostadseétt Svergétt svarar

normalt fir alt dvenatelseavgiften betalas,

For arbete vid pantsiiltning av bostadsrait far pantséit-
ningsavglft tas ut med belopp som maximalt far uppga tll
1 % av prisbasbsloppat enllgt lagen {1962:381) om allmén
férstikring.

Pantsétiningsavgift betalas av panisétlaren.

Féreningen far | dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fir
atgérder somn foreningen skall vidia med anledning av tag
och farfattning.

Avglfter skall betalas pa det s&lt styrelsen bestémmer.
Batalning far dock alltid ske genem post-anvisning,
plusglra eller bankgiro.

1 Tilldgg enilgt Bilaga 1

2(8)

Avsitining och anvindning av drsvinst
8§

Avsslining for foreningens fastighetsunderhall skall goras
arligan, senast fran och med det varksamhetsar som
infaller n8rmast efter dat slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomftrts, med eft belopp motsvarande minst
30 kr per m* bostadsarea far freningens hus.

Dat dverskolt som kan uppstd i foreningens varksamhet
skall balanseras | ny rékning.

Styrelse
2§

Styralzen bestér av minst tre och hogst fem ledamater
samt minst en och higst fyra suppleanter, vikka samitidigt
viiljs av foreningen pa ordinarle stdmma for fiden ingl dass
nésla ordinarie stéimma héflts.

Med undantag f6r forsta styckets regel om alt samiliga
valjs av foreningen, géller att under tiden Intill den
{araningsstamma som infaller nérmast efter det
slutiinansieringan av f8raningens hus genomfrs utses en
fedamot och on suppleant av Skanska Nya Herm A och
viljs dvriga ledamdter och suppleanter av foreningen.
Ledaniot osh suppleant utsedda av Skanska Nya Hem AB
hahaver inte vara mediem | foreningsn.

Slutfinansiering har skeft ndr samtliga { den skonomiska
planen fsrutsedda fastighetstan utbetalats. 1)

Konstituering och bestutsftrhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjlv.

Styrelsen Ar beslutsfor nar de vid sammantrdst nar-

varandes antal tivarstiger hisiften av hela antalst leda-
méter. For giltigheten av fatiade beslut fordras, da fir
beslutsforhet minsta antalst ladamdter &r nérvarande,
enighet om besluten.

Flrmateckning
11§
Foreningens firna tecknas, forutom av styrelsen, av fvd av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamater i faraning eller

av en av styralsen dartil ulsedd styrelseledamot i fdrening
med annan av styrelsen dartil uisedd parson.

Férvaltning
128§
Styrelsen fAr forvalla foreningens agendem ganom en av
styrelsen wsedd vicavard, vitken sjaly inte behdver vara

mediem i fareningen, eller genam en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara orditrande i styrelsen,
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Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsatéimmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda freningen dess fasta
egendom siler tomtedit, Styrelsen far dock inteckna och
beldna sédan sgendom eller tomiratt. 1}

Styrelsens dligganden
14 §
Det &ligger styrelsen

att avge redovisning for forvattningen av foreningens
angelagenheter genom att avldmna arsredovisning
sam skall innehalla heréttelse om verksamheten under
aret {forvallningsberiitelss) samt redogdrelse fir
foreningens intéikier och kostnader under aret
{rosuitatriikning), for stéliningen vid rakenskapsarels
uigéng (balansrékning) och, dar s erfordras, for da
medeal som under Aret Inbatalts Hiloch utbstatats fran
forentngen (kassafladesanalys),

=

uppréitta budget och faststalla &rsavgifier for det
kommande rBkenskapséret,

at

minst en gang arligen, nan arstedovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt lnventera dvriga
tillgangar och | frvaliningsharsttelsen redovisa vid
besikiningen och Inventeringen gjorda lakitagelser av
s#rskild belydslss,

=

at

att minst en manad fére den foreningsstdmma, pa viken
arsredovisningen och revisionsberétielsen skall
framldygas, tiil revisorerna lamna arsredovisningen for
dat farflulna rikenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarls f8reningsstdmma

tillstélia mediemmarna kopia av drsredovisningan och
revisionsherattelsen. 1}

Revisor
15§

En eiler tvd revisorer samt én ellsr tva suppleanter véljs av
ordinarie foreningsstémma for Uden Intil dess nista
ardlnarie stamma hallits.

Det aligger revisor

alt verkstalla revision av fSrenlngens arsredovisning Jamte
rékenskaper och styrelsens férvaltning samt

alt senast tva veckor fire ordinarie féreningsstémma
framldgga revisionsberattelsea,

Férenlngsstimma
16§

Ordinarie feTeningsstamma halis en gang om aret fore junl
méanads ulgang.

Extra stimma halls da styralsen flnnar skét til det geh skall
av siyrelsen aven utlysas da detta for uppgivet Andamal
hos slyrslsen skriftligen begéirts av en revisor eller av
minst en tlondel av samtliga rostberéftigade medlermmar.

' Tilagg enligt Bilaga 1

Kaltelse fill stimma
17§

Styrelsen kallar tliféreningsstémma. Kallelse ti stdmma
skall tydligt ange de arendsn som skali forekomma pa
stédmman.

Kallelse {ill féreningsstamma skali ske genom anslag pa
fampliga platser inom féreningens hus eller ganom brav.
Medlem, som inte hor 1 {reningens hus, skall kallas
genom brev under uppglven sller slfest for styrelsen kénd
adress.

Andra meddelanden till fareningens medlemmar delges
genom anslag pé tampllg plats lnom foreningens fastighet

eller genom hrev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fire stdémma och
skall utfardas senast tva veckor fore ordinarle stdmma och
sonast en vecka fare exira stimma. 1)

Mottonsrétt
18 §

Madlem som dnskar f4 elt srende behandlat vid stirma
skall skiftfigen framstalia sin begéran hos styrelsen [sd
god tid att frendet kan tas upp T kallelsen till siimman.

Dagordning
19§

P4 ordinatla foreningsstamma skall forekomma fofjands
drenden

1) Uppréttande av fartackning Sver nérvarande
medlsmmar, ombud och bitrdden (rBstiangd).

2) Val av ordfrande vid stimman.

3) Anmélan av ordfrandens val av protekollfarare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val aviva justeringsmin tillika rdstréknare,

8) Fraga om kallelse tll stimman behdiigen skett.

7) Féredragning av styrelsens Argredovisning.

8) Foredragning av revisionsheratielsen.

9) Bestut om faststéliande av resultat- och
hatanarakaingen.

10) Beslut i fréga om ansvarsfiihat {or styrelsens
ladamdter.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen yinst eller
tackande av fdrfdust.

12) Baslut om arvoden.

13} Val av styrelseledambter och suppleanter.

14} Val av revisor osh suppleant.

45} Ev. val av valbaredning

16) Owriga &renden, vilka angivits [ kaflslsen.

P4 axtra stamma skall férakomma endast de Arenden, for
vika stamman ullysts och vilka angivits [ kallelsen Uil
densamma. 1)
Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstimma skali fdras av den
stémmans ordforande utsatt dadill, § fraga om protokollsts

Innghall géller
1. att réstingden skall tas In efist bilaggas pratokoliet,
2, att stammans beslut skall fsras in t protokollst samt

3. om omrbstning har skelt, aif resultatet skall anges i
protokollet.
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Protokoll skall férvaras betryggande.

vid stamma fort protokoll skall senast Inom tre vacker vara
hos styrelsen tilgangligt for medlemmama.

Réstning, ombud och bitrdde
21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flara
medlemmar har en bostaderatt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost, Rostbarattigad &r endast den
medlem som fullgjort sina farpliktelser mot fireningen.

Medlems rasirit vid foreningsstémman uidvas av medlemmen

personligen efler av den s0m ér nedlemmens stallféretridare

enligt lag efler ganom hefullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem 1 féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
fariilder aliar barn, Ar madlemimen en Juridisk person far denne

féretradas av ombud som inte & medlem, Ombud skall {orete

skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fuimekien galer higet olt &r fran

utfdrdandet.

{ngen far pa grund av fullmakt rdsta fr mer &0 en annan
ristharattigad.

En medlem kan vid fareningsstémma medfdra hogst ett
bitriide som antlagen skall vara medlem 1 fareningen,
medlemmens make, sambe, syskon, forélder ellsr barn.

Omrostning vid foreningsstamma sker dppst om Inte
narvarande ristberéitigad pakellar sluten emrdstaing.

Vid lika rostetal avgbrs val genam lotlaing, medan i andra
fragor clen mening géller som bitrids av ordftranden.

De falt - bland annat fraga om andring av dessa stadgar -
dar sarskild rastovervikt erfordras far glltighet av beslut
behandlas | 9kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § 1 bostadsrtits-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse ogh dverldtalse
22§

Bostadsratt upplats skeiftligen och far endast upplatas &t
medlem # foreningen, Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den l#genhst upplalolsen avser,
#indamalat med upplitelsen semt de helopp som skall
betalas som Insats och Arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall Aven den anges.

Ett avtal om 8venitelse av bostadsréit genom kitp skail
upprittas skifligen och skelvas under av sdffaren och
képacen. Képshandiingen skall innehélla uppaift om den
{agenhet som overidtelsen avser samf om ett pris.
Motsvarande skall galta vid byte eller gdva.

Kopia av tverlatolseavialet skall tHistéltas styrelsen.

Ritt att uttva hostadsritten
238§

Har bostadsralt svergatt Uil ny Innehavare, far denne utova
bostadsralten endast om han &r eller antas {ill edlem |
féreningen.

En Jurldisk person som &r medlem | foreningen far inte
utan samlycke av {Greningsns styrelse genom dverlatelse
forvarva bostadsritt till en bostadstigenhst,

Utan hinder av farsta slycket far dédsbo efler aviiden
hostadsrifichavare utdva hostadsratton. Efter tre &r fran
dadsfallat, far foreningen dack anmana dédsboat att inom
sex manader visa att bostadsrétlen Ingatt | hodsining efler
arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens déd
sller alt nagon, som inte fér véigras intrade i faroningen,

4 (8)

farvarvat bostadsrition och sikt medlemskap. Om den tid
som angsits | anmaningen inte lakitas, far bostadsiélien
{vangsfirsallas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614)
i8ir dddsboels rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocked en Jurldigk person
uldva bostadsritten utan att vara medlem | fgreningen, om
den juridiska parsonen har forvérvat bostadsraiten vid
axekull fbrsaljning aller vid tvingsfbrséljning enliat 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) och di hade pantratti
hostadsralten, Tre &r efter forvarvet far féraningen
uppmana den jurldiska personen altinom sex manader
fran uppmaningen visa ait nagon sont Inte far viigras
inlade | foreningen har fdrvéirvat bostadsratten och skt
medlernskap. Om uppmaningen inte falfs, far bostads-
ratten tvangsforsiljas enligt B kap. bostadsréltsiagen
¢1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsralt har Svergalt till far inte vagras
intride | forentngan om de villkor som féreskrlvs 1
stadgatna 4r upplylida och fireningen skallgen bar godia
honom som bostadsrattshavare,

En Juridisk parson som har forvarvat en bostadsratt il en
bostadslagenhet far véigras Intrade | freningen &ven om
de | forsta stycket angivna forutséitiningama fiir
medlemskap &r uppiylida.

Om an bostadsralt har Svergalf i bostadsraitshavarens
raake far makan vagras Intrade i foreningen endast da
maken inte uppfylier av foreningan uppstéllt sarskilt
stadgevillker for mediemskap och dat skéllgen kan fordras
alt maken uppfyller sadant villkor. Datsamma galler ocksd
nar en bostadsriit Hll en bostadsldgenhet Svergait kil
nagon annan nérsthende peraon som varakligt sarman-
hodde med bostadsralishavaren.

Ifraga om farvary av andel | bostadsrat{ ger fersta och
tredjs styckena tillampning endast om bostadsrétten efter
farvarvet Innghas av makar eller, om bostadsréiten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vikka sambolagen
{2003:378) skall Hliampas.

25§

Om en bosiadsratt dvergalt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvérny ach
fBrviirvaren Inte antagits tilt medlem, far fareningen
animana Mnehavaren att Inom sex manader {rén
anmaningen visa att ndgon som Infe 1ar vigras intrids |
fareningan, farvarvat bostedsratten och sikt medlemskap.
lakttas inte tid som: angetts 1 anmaningen, far bostads-
réitten tvangsforsdfas enligt 8 kap. bostadsriltslagen
{1091:614) for farviirvarens rékning.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyidigheter
26§

Bostadsratiehavaren far inte anvAnda Mgenheten fit négot
annat #ndamal &n det aveadda. Féraningen fac dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
fir foreningen elfer nAgon annan tmedlem | fdreningen.

Om en bostadsiigenhat som inte &r avsedd far fritids-
andamal innehas med bestadsratt av en juridisk person,
f4r lagenheten endast anvindas for attisln helhat upp-
latas | andra hand som pemanentboslad, on inte annat
har avtalats med fdreningen.

27§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelgens Hilstand utfora
algard 1 lagenheten som innefattar

1. Ingrepp i en barands konatruktion,
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2. &ndring av befintligs ledningar far aviopp, virme, gas
eller valten, eller

3. annan vasenllig fbréndring sv [dgenheten.

Styrelsen far inte végra ailt medge tillstand till en atgard
som avsas | frata stycket om inte &tgérden 4r till pataglig
skada eller oligenhet for fdreningen.

P mark sotv ingar i upplaielsen samt pé eller i anslutalng
1ill lagenhetens utsida far bostadsraltshavaren ulftra eller
uppsétta arrangemang av permarent natur endast om sé
sker i enllghet med siyrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om ltgenheten fran bagan forsetts med batkong far
bostadsrittshavaren Iata glasa in denna endast efter
styrelsens godkénnande och § da enlighet mad styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrattshavaren vill
[4ta sitta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor
(4genheten.

Bostadsratishavaren svarer | sadant fall fér underhéllet av
inglasning och markis. Skulls behov fdreligga att
demonlara inglasning ellar markiser pa grund av
foreningens underhAll efler ombyganad av huset ellar
baslut av myndighet, sligger det bostadseatishavaren att
pi egen bekostnad demontera och eventuellt termontera
anerdningarma.

Vad bostadsratishavare anbringat pé fastigheten -~ och
som inte utgdr Hilbehar till fastigheten - &r
bostadsrattshavarons egendom. Finns s&dan egendom
kvar eftar det att bostadsratishavaren dverlatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsratlshavaren far
egendomen.

285

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
parsoner j iagenhaten, om det kan medféra men for
fareningen eller ndgon annan medlem i féraningen.

29§

Nar bostadssislishavaren anvinder lgenhsten skall hen
elter hon se till att de som bor | omgiviingan inte utsétis for
storningar som | sédan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars férsdmra deras bostadsmll[é ait de inte
skilllyen bir titas. Bostadsrattshavaren skall &ven § dvrigt
vid sin anvéindning av lagenheten {akita allt som fordras for
alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfir huset. Han eller hon skali titta sig efter de
sérskilda ragler som féreningsn i Gverensstimmelzs med
artens sed meddslar, Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann Hisyn tver att dessa aliggenden fullgdrs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fiirde
stycket 2.

Om det farekemmer sadana stérningar § hoendet som
avses ifarsta slycket forsta meningen skall foreningen
1. ge hostadsritishavaren tiskgelse att se Gl att
stérningan omedalbart upphdr och
2. om det &r fraga om en bostadslagenhet,
underratia soclalnamnden i den kommun dér
lagenheten ar beltgen or stdtningarna.

Andra stycket géiller inte om foreningen séger upp
bostadsrittshavaren med anfedning av att stdmingarna 4r
sarskilt allvarliga med hénsyn tll deras art eller omfattaing,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning ait
missténka att eit faremal ¢ behiftat med ohyra far deffa
inte tas in i Egenheten.

30§

En bostadsrattshavare tar uppléta sin iAgenhet | andra
hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast om

5(8)

styrelsen ger sitt samiycke. Detta galler dven i de fall som
avaes i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock Inte,

1. em en bostadsralt har férvérvats vid exekuliv
farsaljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt | bostadsratien och som inte antagits til
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten 4r avsedd for parmanentboende och
bostadsratten i lagenheten innehas av en kommun
oller etk [andsting.

Styrelsen skall genast undendttas om en upplatelse enfigt
andra slycket.

31§

Viarar slyralsen akt go sitt samliycke iill en
andrahandsupplatalse, far bostadsrattshavaren &ndé upp-
lita sin ligenhet i andra hand, om hyresnémnden Jamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvirda skl for upplatel-
sen och fareningen inte har nagoen befegad anledning att
véigra samiycke, Tillstandet skall bagrénsas {ilf viss fid.

| fraga om bostadslégenhet som innehas av juridisk
person krivs det for tillstand andast att fdreningen inte har
ndgon befogad anledning ait véigra samtycke. Tillstandet
kan bagransas till viss td.

Ett lifistand tilf andrahandsupplatelss kan forenas med

villkor.
32§

Bostadsraltshavaren skall p& egen bekostnad hétla
lagenhaten jamte tithdrande utrymmen [ gott skick. Delta
gilller dven marken, om sadan ingér [ upplatelsen.

Tiil lagenheten riknas:

® |igenhetens vaggar, golv och tak samt underiiggande
fukiisolerande skikt,

lagenhatans inredning, utrustaing, ledningar och

dvriga installationer,

rokgéngar

glas och bdgar 1 ligenhelens fonster och dérear,

ligenhatens yiter- och innerddrrar samt

svagstromsantaggningar.

[ 33 N

Bostadsrattshavaran svarar dogk inte for annat underhall
#n mélning av radiatorer, anordningar fér viirme, vatten-
armalurer eller ledningar {or aviapp, varme, gas,
elekirtcltat, vatten som féreningen férselt lgenhetan med.
Detsamma giller rokgangar och ventilationskanaler om
dessa tjanar fler dn en ¥genhet,

Bostadsraflshavaren svarar inte helter fr malning av
ulifeén synliga delar av yiterfanster och ytterdturar.

Far reparation pa grund av beand- eitar vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan

uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsigshet eller forsummelse
eller

2 vardstoshet sller firaummelse av

a) nagon som hér till hans hushall eller som bosdker
honom eiter henne som gést

b) nagon annan som han efler hon Inrymt |
lagenheten eller

©) nAgon som [ hans eller hennes rékning ulfér
arbote i Bigenhsten, For reparation pé grund av
brandskada som uppkonmit genom vardsldshet
aller forsummelse av nagon annan &n bostads-
ratishavaren sjalv 4r dock denne ansvarig endast
om ha elfer hon brustit | omsorg och tllsyn.
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Fjarde stycket giiler | tiimptliga detar om det finns ohyea |
ldgenheten. '

Féreningens ritt att avhjélpa brist
33§

Ot bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enllgt 32 § { sddan utstrackning att annans
sakerhot dvenlyras eller flnns daf risk fir omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristan | lgenhatens skick sa shart som méjligt,
far freningen avhjalpa bristen pa bostadsrétishavarens
bakostnad,

Tiliteide till lagenheten
34§

Foretradare for bostadsratisiSreningen har rétt alf fa
komeaa In | genheten nar dot behdvs fir tlsyn sller far
att ufira arbete som fBreningen svarar for elier har ratt att
utfsra enligt 33 §. Nar hostadsrélishavaren avsagt sig
postadsraften enligt 35 § elfer ndr bostadsrétton skall
tvangsforssljas enligt 8 kap. bosladsratislagen (1991:614)
ar bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenhsten visas p
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostedsrattshavaren
ints drabbas av stdrre oligenhet &n nddvindigt.

Bostadsralishavaren ar skyldiy att tala sédana inskrank-
ningar | nyltjanderatten sem foranleds av nédvéndiga
Atgarder far att uirota ohyra | huset eller p& marken, aven
om hans eller hennes ganhet Inte besvéras av chyra.

Om bostadsrittshavaren Tnte lmnar tlltrdde til agen-
heten nar fareningen har rétt till def, far kronofogds-
myndighaten besluta om sérskild handréckning,

Avsigelse av hostadsratt
3§

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dérigenoem bli il
fran slna farplikislser som hostadsritishavere, Avaagelsen
skall gtras skrifligen hos styrelsan,

Vid on ave#igelse Svergdr bostadsratten til féreningen vid
det manadsskifte som Intréfiar ndrmast efter tre manader
{r4n avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angeits [ denna,

_Bérverkande av hostadsrait
36§

Nytilanderatten till en 1&genhst som Innehas med bostads-
rétt och som tliietts &r, med de begransningar som faljer
av 37 och 38 &8, farverkad och férsningen siledes
berattigad aft siga upp bostadsriiishavaren il avilyitning:

1. om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelssavyift utéver tva veckor frén def att
féraningen sfter férfaliodagen anmanat honom eller
henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsritishavaren drdjer med aft betala
arsavgift, nar det géller bostadsléigenhet, mot inan
vecka efter forfallodagen elfer, n4r det géiler en [vkal,
mer &n tvé verdagar efter firfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behdvilgt samtycke eller
tillstand upplater ligenheten § andra hand,
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4, om lagenheten anviinds | strid med 26 eller 20 §§,

5. om bostadsrélishavaren sller den som [dgenheten
upplatits il f andra hand, genom vardsloshet dr
vallande tilt att det finns ohyra i ligenheten ellor am
bostadsrittshavaren genom att Inte ufan oskéligt
drojsmél underréita siyrelsen om alt det finns ohyra i
lagenhaten bidrar til att ohyran sprids | huset,

6. om lAgenheten pa annat sitt vanvérdas efler om
hostadsritishavaren dsidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndandet av lgenheten efter den
som lagenheten upplatits il i andra hand vid
anvindaing av denna asidositter de skyldigheter som
enllgt samma paragraf aligger on bostadsrattshavare,

7. om bostadsritishavaren inta lamnar thiréde til
lzgenheten enligt 34 § och haa eller hon inte kan visa
en giltig ursakt fér detta,

8. om hostadsratishavaren inte fullgar skyldighst som gar
utdver det han siter hon skall gdra enligt
bostadsratisiagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerig vikt for fireningen att skyldigheten
fullgdres, samt

9. om lgenheten helt eller till vasentllg del anvinds far
naringsverksamhet eller darmed likertad verksamhat,
vitkan utgdr elter [ vilken till ints ovésentlig del ingér
brotisligt forfarands, eller for tillfaliga sexuella
forbindalsar mot ersitining.

87§

Nylijanderatten ar inte fdrverkad, om det som figger
bastadsrattshavaren till fast &r av tinga hetydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avees [36§3,4
eller 6-8 far ske endast om bostadsratishavaren [ater bl akt
sfter tllistgelse vidta ratielse utan drdjsmal,

Uppstgning pé grund av féthallande som avses i36§3
$41 dock, om det 4r fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan drjsmal anstker om till-
sténd tilf upplatelsen cch far ansbkan beviljad,

Uppsapning pd grund av sidrningar { boendetenligt 36§ 6
far, om det ar friga am en bostadstégenhst, inte ske fomrén
socialndnmnden har undersittats snligt 29 § 2stp 2.

Ar det fraga om strskilt allvarliga stérningar | baendet
géller vad som ségs | 36 § 6 aven om négon lillsagelse
ollar ratielse inte har skett. Vid sadana stirningar far
uppsagning som galler en bostadsiigenhet ske utan
faregaende underrittelse fill socialndmnden. En kopla av
uppsagningen skall dock skickas il Soclalngmnden.

Femte stycket galler inte om stirningar intraffat under tld
da |&gsnheten varit upplaten | endra hand pé séll som
angos 1 30 och 31 §§.

Underrattalse t socialngmndsn enligt famte slycket skall
hetraffande hostadslsgennet avfatias enligt formulér 4,
vilket faststéllls genom fdrordningen (2004:389) om vissa
undercattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsratislagen (1891:614).

383

Ar nytjandoratten farverkad pa grund av forhallande som
avses [ 36 § -4 sller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrétishavaren tii
avilyttning, far han eller hon darefter Inte skiffas fran
lagenheten p& den grunden. Detta gétler dock inte om
nylandaratien 4r forverkad pa grund av sadana s#rskiit
allvarliza stémningar | boandet som avses 129 § tredle

stycket.
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Bostadsrittehavaren far heller inte skiljas fran [dganheten
om fBraningen ints har sagt upp hostadsrétishavaren til
avliytining Inom tre ménader fran den dag d4 féreningen
flek reda pa férmallande som avses i 36 § 6 ellor 8 elier inte
inom tva manader fran den dag dé féraningen fick reda pa
farhallande som avses 136 § 3 sagt tilf
bostadsraltshavaren att vidtaga réltelse,

39§

Ar nytiianderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
tirdjsmal med betalnltg av drsavgift, och har féreningen
med anledning av delta sagt upp bostadsréttshavaren filf
avilyttning, far denne pa grung av drojsmalst inte skiffas
frén lgenheien

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadstdgenhet -
betalas \nom tra veckor fran det ait

a) bostadsratishavaren pa sadant satt som
anges 1 bostadsratislagens (1891:614) 7 kep
27 och 28 §§ har delgeits underréitelso om
mijligheten att f& tilbaka l4genheten genom
att betala drsavgiften Inom denna tid och

by meddelande om uppségningen och
anledningen 1l denna har lamnats till
socialngmnden i den komraun lagenheten 4r
beldgen, eller

2. om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal - bstalas inom
tva vackor fran det att bostadsrittshavaren pa s&dant
satt som anges i bostadsratistagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §8 har delgetts underriitelse om mijligheten
att 4 tllibaka {igenheten genom att betala drsavgifien
inom denna tid.

Ardet fraga om en bostadsi#genhat far en bostadsritts-
havara Inte heller skifjas frén lgenhaten om han eller hon
har varit farhindrad att betala arsavgiften inom den fid som
anges 1 frsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller lknande
ofdrutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s
snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som ségs [ farsta styckst galler Inte om bosladsratis-
havare, genotm att vid upprepade tilifallen Ints betala rs-
avgiften inom den tid som angetis i 38 § 2, har asidosalt
sina forplikielser  sa hay grad att han eller hon skaligen
inte b f& behalla lagenhetan.

Underrattslse enfigt forsta stycket 1 a skall belraffande sn
bostadslggenhet avfaltas enligt formulédr 1 och
maddelande enligt fdrsta styoket 1 b skall betréffande
bostadstdgenhet avialtas enligt farmutér 3, Underréftelse
enligt fijrsta styckat 2 skall betréiffande lokel avfaltas enligt
formular 2, Formulari-3 har faststalits genom forordningen
{2004:389) om vissa underrditelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrdttslagen (1951:614).

Avflyttning
40 §

Stgs bostadsrattshavaran upp till avfiylining av négon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, #r han eller hon skyldig att
fiylta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av négon orsak som anges 136
§ 3,4 eller & far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intréiffar ndrmast efter fre mdnader fran uppstgningen, om inte
réften aldgger honom aller henne aft flyita Hidigare. Delsamma
géller om uppsagiingen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bastAmmelserna 1 39 § tredje stycket &r tiidmpliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak somanges [ 36 § 2
tilempas dvriga bestdmmelser 138 §.
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Uppsdgning
418
En uppségning skall vara skriitlig.

Om forsningen séger upp bostadsraitshavaren Hll avilyitning,
har foreningen ratt tllf ersttning for skada.

Tvangsférséljning
42 §

Har hostadsrattshavaren blivit skiid frén ligenheten il f5l)d av
uppstgning I fall som avses | 36 §, skall bostadstitien
{vangsforsdljas enligt 8 kap bostadseattstagen {1 891:614) s
snart som mojliat o Inte féreningen, hostadsratishavaren och
de kanda borgengrer vara ritt berdrs av fors#jningen kommer
Sverens om nagot annat. Férsainingen far dock skiutas upp tl
dess alt brislar som bostadsrattshavaren svarar for blivit

atgtirdacdle.

Ovriga bestdmmelser
43§

Vid forenlngens uppldsning skall forfaras enligt @ kap 208
hostadsrattslagen (1991:614). Behdlina tillgéngar akall
fardetas mellan bostadsrattshavarma 1 férhdllande til

ldgenheternas insatser.
44 §

Utdiver dassa stadgar galler for foreningens verksamhet
vad som stadgas | bostadsritistagen (1991:614) och andra

ihampliga lagar.
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Bilaga 1

Tilliigg till stadgar f6r Bostadsriittsforeningen Henriksdalsporten

Foreningen avser ait triffa avtal om Bostadstitisgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilligg till stadgar enligt foljande.

Till 5 §

Skanska Hger vt att cfter forviirv av bostadsrétt enligt Bostadsréttsgarantin, bli antagen som
medlem i foreningen.

THI9 §

Skanska skall kunna utdva insyn i foreningens verksambet genom av Skanska utsedd
rapportdr. Rapportdren skall taga del av styrelsens forvalining och #ger riitt att ndrvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriiden och besikiningar. Vid styrelsesammantriiden och
foreningsstdmmor dger rapporttren it att viicka forslag och fi sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utdvas under sju &r frin dagen for entreprenadens
godkédnnande vid slutbesiktning av respektive ldgenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understélla Skanska intecknings- och/eller belaningsdrende for godkinnande.

Till 14 §

Det ligger styrelsen att dels uppritta och fortlopande revidera strskild plan {or féreningens
intiikter och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin ghller, dels underriitta Skanskas
rapportdr om vate atgird av betydelse for foreningen ekonomi eller fér Skanska, vari ingér
att tillhandahilla hirfér erforderligt material,

Till 17 §
Skanskas rapportdr skall skriftligen kallas till foreningsstémma.

Till 19 §

P2 ordinarie féreningsstimma skall bland vriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportdr och foreningens (Grhallande till Skanska,

Till 21 §

Beslut rérande stadgedndring under den tid bostadstéittsgarantin géller skall godkéinnas av
Skanska for att #ga giltighet.




