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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Henriksdalsporten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2030.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-06-07
och nuvarande stadgar registrerades 2011-02-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Batklubben samfallighetsféreningen. Féreningens andel &r 21
procent. Samfalligheten forvaltar gemensam gard, lekplats, tradgardsmoébler m.m. .

Styrelsen

Max Niclas Attergren Ledamot
Milot Dragusha Ledamot
Annelie Maiten Elin Rivera Larsson Ledamot
Lars Magnus Andrén Suppleant
Henric Emanuel Freij Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Paul Bergman
Stefan Nordgren

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-29.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Batklubben 4 2012 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 2012.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6 312 m2, varav 5 387 m2 utgdr lagenhetsyta och 925 m? utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 69 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

28
12

27

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Cykelférrad 2 st
Tvattstuga 2 st
Foreningslokal
Barnvagnsforrad 2 st
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2030.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Tvatt av vaggar 2020

Planerat underhall Ar Kommentar
Belysning 2020 Byte till LED
Stamspolning 2020

Malning av trapphus 2022

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning NKG Fastighetsservice
Fastighetsskotsel NKG Fastighetsservice
Lokalvard/stadning KEAB-gruppen
Markskotsel Veterankraft
Snéroéjning Plektra Mark Tradgard AB
Hissavtal Kone
Kabel-TV/Bredband Bredbandsbolaget
EL/Varme Fortum

Vatten Stockholm Vatten
Sophdmtning Suez
Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk forvaltning SBC

Portmattor
Matning av vatten
Portunderhall
Fjarrvarme

Carpeting i Sthim AB
Minol Matteknik AB
UNA portservice
Stockholm Exergi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 586 501 1750816

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4539224 4515756
Finansiella intakter 500 477
Okning av kortfristiga skulder 0 59 343

4539 724 4 575 576

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3785444 3601185
Finansiella kostnader 125913 127 143
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 64 529 0
Okning av kortfristiga fordringar 3653 11562
Minskning av kortfristiga skulder 8 867 0

3 988 405 3739890
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 137 820 2 586 501
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 551319 835 685

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kagieglarationer
intakter 14% kostnade3 %
12%

Taxebundna
kostnader
° 14%

Avskriv-
ningar
44%

Ovrig drift
37%

Arsavgifter

74%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har efter flera ar natt en dverenskommelse med Skanska avseende de anmarkningar vi haft i och med
femarsbesiktningen. | dverenskommelsen har foreningen fatt ekonomisk kompensation for icke levererade
sakerhetslas och visst nedlagd arbetstid. De anmarkningar som avser fasad och héangrannor kommer att dtgardas
inom ramen foér dverenskommelsen. De boenden som har haft anmarkning pa sina kommoder i badrummet kommer
ocksa att f4 nya luckor. Ovriga anmarkningar har atgardats. | dvrigt har féreningen ansprak gentemot Skanska

avseende ventilationssystemet och kommer under varen att arbeta for en I6sning.
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Under stdmman kommer foéreningens ansprak gentemot Skanska att finnas tillganglig fér genomlasning. Detsamma

galler dverenskommelsen som ar sluten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 69 st
Overlatelser under &ret: 12 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 111

Tillkommande medlemmar: 19
Avgdende medlemmar: 20

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 110

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 620 620 620 620
Lan/m? bostadsrattsyta 2599 2 599 2599 2 599
Elkostnad/m? totalyta 84 80 70 62
Varmekostnad/m? totalyta 59 58 58 50
Vattenkostnad/m?2 totalyta 10 13 12 11
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 20 20 39 53
Soliditet (%) 94 95 95 95
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 373 -2212 -2 043 -2 615
Nettoomsattning (tkr) 4538 4514 4 630 4533
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 387 m2 bostader och 925 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

arets utgang

278 545 000
946 420
279 491 420

-10 823 892
-2 373 048
-13 196 940

266 294 480
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under aret

0
161 595
161 595

-161 595
-2 373 048
-2 534 643

-2 373 048

beslut

0
0
0

-2212 436
2212436
0

0

arets ingang

278 545 000
784 825
279 329 825

-8 449 861
-2 212436
-10 662 297

268 667 528
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -2 373 048
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 662 297
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -161 595
summa balanserat resultat -13 196 940

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -13 196 940

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

4 538 264
960
4 539 224

-3 460 549
-160 211
-164 683

-3 001 415

-6 786 859

-2 247 635

500
-125913
-125 413

-2 373 048

-2 373 048

2018

4513776
1980
4515756

-3 280 571
-216 480
-104 135

-3 000 340

-6 601 525

-2 085 770

477

-127 143
-126 666
-2212436

-2212436
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

278 642 586
35890
278 678 476

278 678 476

17 215
1485 844
1503 059

1721090

1721090

3224 149

281 902 625
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2018-12-31

281 543 583
71780
281615 363

281615 363

24120
872 609
896 729

1772 448

1772 448

2669 177

284 284 540
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 278 545 000 278 545 000
Fond for yttre underhall Not 11 946 420 784 825
Summa bundet eget kapital 279 491 420 279 329 825
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 823 892 -8 449 861
Arets resultat -2 373 048 -2212 436
Summa fritt eget kapital -13 196 940 -10 662 297
SUMMA EGET KAPITAL 266 294 480 268 667 528
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 0
Summa langfristiga skulder 0 1]
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 14 000 000 14 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 205 600 182 430
Skatteskulder 83 800 84 000
Ovriga skulder 1004 025 1040 900
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 314 720 309 682
intakter

Summa kortfristiga skulder 15 608 145 15617 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 281 902 625 284 284 540
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Laddstolpar 15 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3339384 3339384
Hyror garage moms 632 453 620 052
Kabel-TV intakter 186 300 186 300
Varmvattenintakter 79 741 135 646
Elintakter 300 347 224 735
Overlatelse/pantsattning 0 7 634
Oresutjamning 39 25
4538 264 4513776
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 960 1980
960 1980
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 53789 51875
Fastighetsskotsel bestallning 25 101 1886
Snéréjning/sandning 52 381 24 750
Stadning entreprenad 73985 73985
Stadning enligt bestalining 7 900 0
Mattvatt/Hyrmattor 26 731 26 523
Hissbesiktning 5200 5035
Myndighetstillsyn 8 850 0
Sophantering 2619 3960
Gard 1234 2 626
Serviceavtal 58 087 48 234
Forbrukningsmateriel 11 526 769
Teleport/hissanlaggning 10 636 10 092
Stérningsjour och larm 8 740 0
Brandskydd 1218 9322
347 997 259 057
Reparationer
Brf Lagenheter 2 325 0
Gemensamma utrymmen 0 2976
Tvattstuga 7570 2038
Sophantering/atervinning 14 759 0
Entré/trapphus 0 4774
Las 0 4586
WS 12 495 0
Ventilation 72 201 19 878
Elinstallationer 36 374 70429
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13392 756
Hiss 7 731 2 554
Garage/parkering 17 835 10 147
Skador/klotter/skadegoérelse 2 243 616
186 925 118 754
Periodiskt underhall
Kallare 0 35 625
0 35625
Taxebundna kostnader
El 529 877 505 846
Véarme 370 183 365 923
Vatten 62 026 81 060
Sophamtning/renhalining 39 499 42 233
Grovsopor 1 058 0
1002 643 995 061
Ovriga driftkostnader
Forsakring 84 606 74 553
Tomtrattsavgald 1403 600 1403 600
Samfallighetsavgift 206 352 165 620
Bredband 186 626 186 300
1881184 1830073
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 41 800 42 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 460 549 3280571
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 2 767 2 695
Juridiska atgarder 37 134 60 855
Inkassering avgift/hyra 1700 9 450
Revisionsarvode extern revisor 14 123 25553
Foreningskostnader 605 388
Styrelseomkostnader 2424 0
Fritids- och trivselkostnader 1208 810
Forvaltningsarvode 53 864 69 738
Forvaltningsarvoden 6vriga 20 589 19 081
Administration 19 465 14 036
Korttidsinventarier 0 2 307
Konsultarvode 6 331 5235
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 6 330
160 211 216 480
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 120 000 82 495
Loner 6 000 0
Sociala kostnader 38 683 21640
164 683 104 135
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 2 964 450 2 964 450
Forbattringar 1075 0
Inventarier 35 890 35 890
3 001 415 3 000 340
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Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 296 445 000 296 445 000
Nyanskaffningar 64 529 0
Utgaende anskaffningsvarde 296 509 529 296 445 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -14 901 417 -11 936 967
Arets avskrivningar enligt plan -2 965 525 -2 964 450
Utgaende avskrivning enligt plan -17 866 942 -14 901 417
Planenligt restvarde vid arets slut 278 642 586 281 543 583
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 129 180 000 79 200 000
Taxeringsvarde mark 107 000 000 75 000 000
236 180 000 154 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 232 000 000 150 000 000
Lokaler 4 180 000 4200 000
236 180 000 154 200 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 179 450 179 450
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 179 450 179 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -107 670 -71 780
Arets avskrivningar enligt plan -35 890 -35 890
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -143 560 -107 670
Redovisat restvarde vid arets slut 35890 71780
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 59 944 51158
Momsavrakning 9170 7 398
Klientmedel hos SBC 1416730 814 053
1485 844 872 609
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 784 825 623 230
Reservering enligt stadgar 161 595 161 595
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 946 420 784 825
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 0,510 % 7 000 000 7 000 000 2020-09-28
SEB 0,510 % 7 000 000 7 000 000 2020-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 14 000 000 14 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 000 000 -14 000 000
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 000 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1388 2 995
Avgifter och hyror 313332 306 687
314 720 309 682
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020

Max Niclas Attergren
Ledamot

Annelie Maiten Elin Rivera Larsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Milot Dragusha
Ledamot

2020
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